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עוד לא ראינו הכל

הצמוד  במגזר  המשתנה  הריבית 
במרץ  עלתה  ומעלה  שנים  לחמש 
הלא  במגזר   ,1.75% לעומת  ל–2.39% 
עלתה  הריבית  אלו  בטווחים  צמוד 
לו.  הקודם  בחודש  ל–3.32%.  מ–3.13% 
זהו שינוי משמעותי מאוד שקרה בתקו�
פת זמן מאוד קצרה, אבל עדיין לא בא 
של  הראשון  בחצי  במלואו:  ביטוי  לידי 
שנית� הצעות  עדיין  נסגרו  מרץ  חודש 
נו בפברואר, לפני ההעלאה. כלומר, אנו 
צפויים לראות את המשך אפקט העלאת 
הריבית ביתר שאת בחודש הבא. מדוע 
יש  הריביות?  את  הבנקים  העלו  בעצם 
לכך שתי סיבות מרכזיות - הראשונה, 
גם הם התחילו כבר לתמחר את העלאת 
הריבית במשק. עוד לפני ההעלאה הפו�
שוק  ובעיקר  השוק,  השבוע  רמלית 
הריבית  האג“ח, כבר תמחר את סביבת 
החדשה - וזה השפיע על עלויות הגיוס 
של הבנקים. הסיבה השנייה - כי אפשר. 
בתקופה בה נרכשות דירות בקצב מהיר, 
ולוקחים משכנתאות ענק, הציבור פחות 
לבטל  יחליט  לא  הוא  למחיר.  רגיש 
המשכנתה  על  הריבית  אם  העסקה  את 
כה  בבנקים  העומס  יותר.  גבוהה  תהיה 
רב שהתחרות נחלשת, ואם הציבור לא 

רגיש למחיר - זה הזמן להעלות אותו.
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השפעת עליית הריבית

את  העלתה  בריבית  שירידה  כפי 
שהעלייה  היא  הציפייה  הדיור,  מחירי 
בריבית במשק תוריד את מחירי הדיור. 
בתהליך ירידת הריבית נמחקו למעשה 
בבנקים,  סולידי  לחיסכון  האפשרויות 
לשים  מעוניינים  היו  שלא  ואנשים 
מאות אלפי שקלים בפק“ם בנקאי שלא 
בנדל“ן.  להשקיע  עברו  ריבית,  מניב 
זאת למרות שרבים מהם היו מעדיפים 
ולא  סולידי,  חיסכון  על  ריבית  לקבל 
להתעסק עם הדייר שמתלונן על הדוד 
שהתפוצץ בפעם השלישית השנה. האם 
מחירי  על  תשפיע  הריבית  של  עלייה 
עד שהרי� בקרוב.  אם  רב  ספק  הדיור? 
תאפשר  היא  בה  לרמה  תגיע  לא  בית 
סבי� ריאלית  תשואה  לקבלת  אופציה 
הנראה  זה ככל  סולידי,  חיסכון  רה על 
הוא  הגדול  החשש  אבל  יקרה.  לא 
משמעו� ריבית  עליית  גם  שבו  ממצב 
במחירי  לירידה  תוביל  לא  יותר  תית 
שלו� גורמים  מספר  בגלל  זאת  הדיור, 

האוכ� גידול  קצב  המחירים:  על  חצים 
לוסייה אל מול ההיצע, התייקרות של 
חומרי הבנייה וגם, גורם נוסף משמעותי 
שמפעיל את השוק - הפסיכולוגיה. יש 
שינוי תודעתי עמוק שקרה בעשור וחצי 
האחרונים ומוביל אנשים לרכוש דירה 
האח� שבעשור  כפי  מחיר.  בכל  כמעט 
רון חיינו בלי לדעת ולהבין מהן השפ�

עות אינפלציה, כך גם חיינו בלי לדעת 
בצו� לרדת  גם  יכולים  הדיור  שמחירי 

רה משמעותית, ולא רק לעלות. הנחת 
הדיור  מחירי  שכיוון  היא  כיום  המוצא 

יכול להיות רק למעלה.
לעוד  לב  לשים  צריך  זו  בנקודה 
גם  מובילה  הריבית  עליית  משתנה: 
להתייקרות עלות המימון ליזמים. כלו�

יותר על האשראי שהם  מר, הם ישלמו 
מקבלים ומממן את בניית הדירות. לכך 
יכולות להיות שתי השפעות: הראשונה 
- הם יהיו לחוצים יותר למכור את הדי�

חודש שבו  כל  כיוון שהעלות של  רות, 
הדירה נמצאת על המדף מתייקרת, ולכך 
יהיה אפקט מצנן על המחירים. אבל, אם 
דירה  קונים  שבו  בשוק  נמצאים  אנחנו 
את  יעמיסו  פשוט  היזמים  מחיר,  בכל 
עלויות המימון החדשות שלהם על מחיר 
הדירה, מתוך הנחה, שכפי שאנו רואים 

היום, בצד השני אין רגישות למחיר. 
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שימו לב למדד

מורגשת  ישראל  בנק  ריבית  עליית 
הדב� מטבע  הלווים.  של  בכיס  מיידית 

רים ההעלאה הראשונה שהגיעה השבוע 
על רקע קיפאון של שנים בריבית בנק 
הלב.  תשומת  מירב  את  תפסה  ישראל, 
האינפלציה שהתחי� לזכור:  חשוב  אבל 

זו שמכבידה  לה להרים את הראש היא 
לאורך זמן על הלווים ותגדיל את ההחזר 
הכולל על המשכנתאות בצורה ניכרת. 
רק 25% מהמשכ� בחודש האחרון  נכון, 

נתאות היו צמודות, אבל אם מסתכלים 
על יתרת התיק הכולל, 35% מהמשכנ�

תאות צמודות למדד. בארה“ב ובאירופה 
ראינו  שלא  בשיא  נמצאת  האינפלציה 
קצב   - עשורים  שלושה  לפחות  כמותו 
פחות  היא  בישראל  כ–8%,  של  שנתי 
מחצי מזה, אבל כבר נמצאת מעל ליעד 
ומורג� ישראל,  בנק  של  האינפלציה 
במנ� שמדובר  להבין  צריך  היטב.  שת 

תעלה  שהאינפלציה  ככל  משולב:  גנון 
במשכנ� הצמוד  התיק  על  תכביד  היא 

לבלום  ינסה  בתורו  ישראל  בנק  תאות, 
שתכ�  - ריבית  העלאת  ידי  על  אותה, 

ביד על התיק שמושפע מריבית הפריים 
¿ ומתעדכן מיידית עם עליית הריבית.  

אמיר ירון, נגיד בנק ישראל

זהו כבר לא מצב של רכישת 
דירה עם משכנתה גדולה 

וזולה במקום קטנה ויקרה, 
אלא פשוט רכישה של דירה 

במחיר גבוה, ותוך לקיחת 
משכנתאות גדולות במחיר עולה

ככל שהאינפלציה תעלה 
היא תכביד על התיק הצמוד 

במשכנתאות, בנק ישראל בתורו 
ינסה לבלום אותה, על ידי 

העלאת ריבית - שתכביד על 
התיק שמושפע מריבית הפריים
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מבוסס על תחקיר המופיע בליווי מקורות במדור המשרוקית באתר "גלובס"

על רקע גל הטרור הנוכחי, נשאלה ח"כ מירי רגב כיצד ממשלות נתניהו 
התמודדו עם גלים דומים בעבר. רגב טענה כי ”כשהיו פיגועים פעלנו 
ביד חזקה... שללנו אזרחות למי שהיו לו שתי אזרחויות כי אי אפשר היה 

לשלול למי שיש לו רק אזרחות ישראלית, ביהמ"ש לא אישר“.
אזרחות,  לשלול  ניתן  בישראל  כי  קובע  האזרחות  לחוק   11 סעיף 
בתנאים מסוימים. בין היתר, שר הפנים רשאי למשל לשלול מאדם אזר�
חות על בסיס ”הפרת אמונים“. ב–2002, על סמך הסעיף הזה, שלל שר 
הפנים דאז אלי ישי את אזרחויותיהם של נהאד אבו קישאק וקייס חסאן 
כמאל עובייד בעקבות חברותם בחמאס וחיזבאללה, בהתאמה, ומעורבות 
בטרור ועבירות ביטחון. יחד עם זאת, מאז תוקן החוק, מה שמשנה מעט 
את פני הדברים. ב–2008 יזם ח"כ גלעד ארדן מהלך שנועד לפרוט את 
המונח ”הפרת אמונים“ למקרים ספציפיים. התיקון שהתקבל חידד את 
היכולת לשלול אזרחות ממי שביצע מעשי טרור, אך הוסיף גם שורה של 

בלמים ומגבלות והעביר את הסמכות לבית משפט לעניינים מינהליים.

ב–2015 עשה לראשונה שר הפנים סילבן שלום שימוש בחוק המתוקן, 
והגיש בקשה לביהמ"ש לשלול את אזרחותו של מוחמד מפארג‘ה, שהט�
מין ב–2012 מטען נפץ באוטובוס. ב–2016, שר הפנים הבא, אריה דרעי, 
הגיש בקשה דומה וביקש מבית המשפט לשלול את אזרחותו של עלאא 
זיוד, שהורשע בפיגוע דריסה ודקירה ב–2015. על פי משרד הפנים, אלו 
גם  אזרחות.  לשלילת  החוק  תיקון  מאז  שהוגשו  היחידות  הבקשות  הן 
לזיוד וגם למפארג‘ה יש אזרחות ישראלית בלבד, ולכן טענתה של רגב 
כי אזרחות נשללה רק מבעלי אזרחות כפולה אינה נכונה. יחד עם זאת, 
רגב ציינה כי ביהמ"ש לא אישר את הבקשות וכאן הדברים יותר מורכ�
בים. במקרה של זיוד, ביהמ"ש דווקא אישר לשלול את אזרחותו. במקרה 
של מפארג‘ה, בקשת שר הפנים אכן נדחתה, אך לא מהסיבה שהוזכרה 
על ידי רגב. בינתיים, על כל אחת משתי ההחלטות הללו הוגש ערעור 
לבית המשפט העליון. בדיון האחרון השיבה המדינה כי ההסדר המסת�
מן הוא שאזרח שתישלל ממנו אזרחותו, ויישאר עקב כך ללא אזרחות 

אחרת, יקבל בישראל מעמד דומה לזה של תושב ארעי (א/5). 

בתקופת  ברובם.  נכונים  לא  רגב  של  דבריה  התחתונה:  בשורה   ¡
שני  של  אזרחותם  לשלילת  בקשות  שתי  הוגשו  כן  נתניהו  ממשלות 
מחבלים ישראלים שלא הייתה להם אזרחות כפולה. אחת מהן אושרה על 
ידי בהימ"ש, והשנייה נדחתה מסיבות שאינן קשורות ישירות לכך שאין 
החוק, שללה ממשלת  שינוי  לפני  ב–2002,  בנוסף,  כפולה.  אזרחות  לו 

שרון אזרחות משני בני אדם על רקע מעורבות בטרור.
תחקיר: אורי כהן

שלילת אזרחות ישראלית ממחבלים היא 
אכן הליך נדיר. אך זה כבר קרה בעבר
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שללנו אזרחות למי שהיו 
שתי אזרחויות כי אי 

אפשר לשלול למי שיש 
רק אזרחות ישראלית"

שהיו למי
כי אי 

מי שיש 
אלית"

מירי רגב, ליכוד
פגוש את העיתונות, קשת 12, 

2.4.22

כבר ב־2002 שלל שר הפנים דאז אלי ישי אזרחות של 
שני ערבים ישראלים בשל חברותם בחמאס או חיזבאללה, 

ומעורבות בטרור. יחד עם זאת, מאז שונה החוק 

לא נכון 
ברובו

הבהרה והתנצלות
באפריל פרסמנו בדיקה לאמירתו של ח"כ מוסי  ב–11

יח"ד  3,000 רז שלפיה "מאז שהממשלה הזו קמה אושרו
(בשטחים), בדיוק כמו בקודמותיה", ונתנו לה את הציון נכון.
בדיעבד התברר לנו שהציון היה שגוי, וכי מסיבות שונות 
לא ניתן לתת לאמירה ציון חד משמעי. אנו מתחקרים את 
הנושא ונפרסם את ממצאינו בהקדם. עם קוראינו הסליחה.
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ריבית המשכנתה הממוצעת ירדה
נכון לדצמבר של אותה שנה, באחוזים

מקור: בנק ישראל

לא צמודות
צמודות למדד

2.28%
1.99%


